
 

RELAZIONE TECNICA DI STIMA

NOVENTA PADOVANA (PD)

Via T. Vecellio 16-18 – edificio bi-familiare

REVISIONE 2023

1 – INCARICO

Il sottoscritto Ing. Luigi Corti, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Padova (n. 2467)

ed all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Padova (n. 1173), era stato incaricato

(Prot_Par 0012403 del 19-07-2019) di redigere una relazione di stima di un fabbricato bi-fami-

liare ubicato in via T. Vecellio 14-16, di proprietà del Comune stesso.

Con successivo incarico (Prot_Par 0013713 dell’11-07-2022) lo scrivente veniva incaricato di ag-

giornare tale relazione di stima per tener conto delle più recenti condizioni di mercato.

Con ulteriore successivo incarico (Prot. 3159 del 13-02-2023) lo scrivente veniva incaricato di re-

visionare la relazione di stima aggiornata per tener conto di ulteriori condizioni; a compimento di

quest’ultimo ricevuto lo scrivente deposita la presente relazione.

-o-o-o-o-o-o-o-o-

Per comodità di trattazione vengono richiamati dalle prevedenti relazioni i punti salienti (ed in-

variati) che descrivono gli immobili in questione.

-o-o-o-o-o-o-o-o-
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2 – DIRITTO STIMATO: piena proprietà

ATTUALE PROPRIETARIO: Comune di Noventa Padovana (PD), codice fiscale: 80009610280

3 – DESCRIZIONE CATASTALE

Catasto Fabbricati Comune censuario di Noventa Padovana - Agenzia del Territorio di Padova
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Rendita

Euro
Indirizzo

2 542 1 Via Tiziano Vecellio 16 piano T

2 542 2 Via Tiziano Vecellio 16 piano T

2 542 3 A/2 3 6,5 vani 141 mq 755,32 Via Tiziano Vecellio 16 piano T-1

2 542 4 C/6 1 18 mq 21 mq 32,54 Via Tiziano Vecellio 16 piano T

2 542 5 A/2 3 6,5 vani 141 mq 755,32 Via Tiziano Vecellio 16 piano T-1

2 542 6 C/6 1 18 mq 22 mq 32,54 Via Tiziano Vecellio 16 piano T

come da visure storiche per immobile (all. 1), elaborato planimetrico e planimetrie catastali (all.

2); il fabbricato sorge sul mappale così identificato al Catasto Terreni: foglio 2, particella 542, En-

te Urbano, superficie mq 1.165, come da visura storica per immobile (all. 3) ed estratto di mappa

Catasto Terreni (all. 4).

4 – CONFINI

Catasto Terreni (dell'intero complesso in giro da nord in senso orario secondo la mappa): map-

pali 549, 550, 956, 618, 539, 540 (via T. Vecellio) e 541.

5 – DESCRIZIONE SINTETICA

Si tratta di un fabbricato bi-familiare costituito da due unità (una speculare all’altra) accostate tra

loro in verticale; le due unità sono identiche e speculari; ciascuna è composta da abitazione (su-
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perficie lorda: mq 60,0 ca. al piano T, mq 74,0 ca. al piano 1°), garage (mq 21,0 ca.), tre terrazze

(mq 10,5 ca.) e portico (mq 7,5 ca).

La superficie commerciale di ciascuna unità ammonta, pertanto, a:

superficie lorda mq  incidenza mq

piano T      60,0  ca. x 100%  =      60,0 

portico        7,5  ca. x 25%  =       1,9 

garage      21,0  ca. x 50%  =      10,5 

piano 1      74,0  ca. x 100%  =      74,0 

terrazzi      10,5  ca. x 25%  =       2,6 

 superficie commerciale mq    149,0 

La distribuzione interna dei locali è rilevabile dalle planimetrie catastali allegate; inoltre:

 l’unità ad Est (civico 18, sub 5 – abitazione e sub 6 – garage) comprende anche uno

scoperto esclusivo (sub 2) tenuto a giardino di mq 600 ca.;

 l’unità ad Ovest (civico 16, sub 3 – abitazione e sub 4 – garage) comprende anche uno

scoperto esclusivo (sub 1) tenuto a giardino di mq 350 ca.

Il complesso sorge a circa 500 mt a Nord del Municipio, in zona semi-centrale e residenziale.

STRUTTURA E FINITURA DEL FABBRICATO

Il fabbricato risale alla fin degli anni ’90 ed i criteri costruttivi sono normali: struttura portante in la-

terizio e cemento armato, solai d’interpiano in calcestruzzo, murature di tamponamento in lateri-

zio intonacate, finite al civile e tinteggiate; copertura a falde inclinate.

Entrambi gli scoperti sono recintati e tenuti a giardino, con cancelli pedonale e carraio.

Gli impianti di riscaldamento sono autonomi con produzione di acqua calda sanitaria; gli impianti

elettrici ed idraulici sono tradizionali.

Pur non essendo stato effettuato un vero e proprio sopralluogo, è possibile, in base alla visione

esterna ed alle foto dei locali interni fornite allo scrivente dall’Ente proprietario degli immobili, giu-

dicare che le condizioni generali di manutenzione e conservazione siano discrete.
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6 – REGOLARITÀ EDILIZIA – CERTIFICAZIONE ENERGETICA – A.P.E.

L’edificio è stato costruito con regolare Concessione Edilizia n. 4128 del 16-06-1998 e risulta ri-

lasciata il 04-01-1999 l’Autorizzazione di Abitabilità, prot. n. 17355 (all. 5).

Non sono emersi elementi tali da ritenere che siano state successivamente apportate modifiche

o cambi di destinazione d’uso per cui fossero necessarie Concessioni od Autorizzazioni Edilizie.

L’edificio può essere, pertanto, ritenuto regolare dal punto di vista edilizio.

L’abitazione dell’unità ad Est (sub 5) è fornita di Certificazione Energetica – A.P.E. da cui risulta

che essa ricade in classe “E” (all. 6).

L’abitazione dell’unità ad Ovest (sub 3) è fornita di Certificazione Energetica – A.P.E. da cui ri-

sulta che essa ricade in classe “F” (all. 7).

7 – OCCUPAZIONE

Nonostante sia stata comunicata, entro i termini previsti, ad entrambi gli inquilini (Sig. Stefano

Medici, per il civico 16, e Sig. Mauro Inferrera, per il civico 18) la volontà dell’Ente proprietario

degli immobili di recedere dai contratti di locazione a decorre dal 31-12-2022, non è avvenuta la

liberazione dei locali per rifiuto di entrambi di restituire le chiavi, come risulta dai verbali di

(mancata) riconsegna immobile (all. 8 e 9).

Entrambe le unità risultano, pertanto, ancora occupate, senza titolo, dagli inquilini; occor-

re, quindi, rivedere le valutazioni perché esse erano state effettuate considerando entrambe le

unità libere da persone e cose.

8 – STIMA DEL VALORE DELLE DUE UNITÀ

Riprendendo e sintetizzando le valutazioni esposte nell’ultimo aggiornamento (2022):

UNITÀ IMMOBILIARE AD EST  : civico 18 – sub 2, 5 e 6  .

Superficie commerciale mq 149 ca., classe “E”, con scoperto esclusivo di mq 600 ca.

mq 149 x 1.950 Euro/mq = 290.550 Euro, arrotondabili ed elevabili, per tener conto dello scoper-
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        TRIBUNALE DI PADOVA

Addì ________________________________, davanti al sottoscritto Cancelliere è comparso il

Sig. Ing. Luigi Corti, nato a Reggio Emilia il 21-03-1959, residente in via G. Canestrini 83 –

35127 PADOVA, il quale chiede di asseverare con giuramento la suddetta perizia.

Il comparso viene ammonito ai sensi di legge circa l'importanza del giuramento e, stando in pie-

di, pronuncia la seguente formula:

"Giuro di aver bene e fedelmente proceduto all'incarico affidatomi, al solo scopo di far

conoscere ai Giudici la verità”.

Letto, confermato e sottoscritto.

---------il Perito--------------------------------------------------------------------------------il Cancelliere------

   Ing. Luigi Corti
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Data: 05/07/2019 - Ora: 13.39.52 - Pag: 1
Visura n. : T157689

Direzione Provinciale di Padova
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: NOVENTA PADOVANA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
NOVENTA PADOVANA 2 542

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 VIA TIZIANO VECELLIO 16 T Partita speciale A
2 VIA TIZIANO VECELLIO 18 T Partita speciale A
3 VIA TIZIANO VECELLIO 16 T-1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
4 VIA TIZIANO VECELLIO 16 T C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
5 VIA TIZIANO VECELLIO 18 T-1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
6 VIA TIZIANO VECELLIO 18 T C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE

Unità immobiliari n. 6 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Fine
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 23022/2018 VALIDO FINO AL: 12/03/2028

DATI GENERALI

Destinazione d'uso

Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.1(1)

Oggetto dell'attestato

Intero edificio

Unità immobiliare

Gruppo di unità immobiliari

Numero di unità immobiliari

di cui è composto l'edificio:

Nuova costruzione

Passaggio di proprietà

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi
Regione: Veneto Zona climatica: E

Comune: Noventa Padovana Anno di costruzione: 1996

Indirizzo: VIA TIZIANO VECELLIO Superficie utile riscaldata (m2):  116,13

Piano: T-1 Superficie utile raffrescata (m2):  0,00

Interno: Volume lordo riscaldato (m3):  421,95

Coordinate GIS: 45,4189 - 11,9534 Volume lordo raffrescato (m3):  0,00

Comune catastale Noventa Padovana(F962) Sezione Foglio 2 Particella 542

Subalterni da 5 a 5 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

Illuminazione

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonchè la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del

fabbricato

Prestazione energetica globale

157,10

Riferimenti
Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

B  (71,68)

E  (157,10)

E

Pag. 1Copia cartacea composta da n.5 pagine, di documento informatico firmato digitalmente da MARTINI ANDREA, il cui originale viene

conservato nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione del Veneto - art. 22.23.23 ter D.Lgs 7/3/2005 n.82

Chiave: f662a2906a
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 23022/2018 VALIDO FINO AL: 12/03/2028

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato Organismo/Società

Nome e Cognome/Denominazione ANDREA MARTINI

Indirizzo VIA CAVALIERI DI VITTORIO VENETO, 11 PERNUMIA(PD)

E-mail andrea@ingegneriamartini.it

Telefono 0429779149,3348451987

Titolo Ing.

Ordine/iscrizione Ingegneri / 4385 / PD

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Ai fini dell'indipendenza ed imparzialità di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione  l'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici già
dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei componenti
in essi incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, il
quale non è coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

SI
E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

SI
Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei

risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

NO
Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo

di calcolo semplificato?

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell'APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà.

Data di emissione 12/03/2018

Pag. 4Copia cartacea composta da n.5 pagine, di documento informatico firmato digitalmente da MARTINI ANDREA, il cui originale viene

conservato nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione del Veneto - art. 22.23.23 ter D.Lgs 7/3/2005 n.82

Chiave: f662a2906a
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 23024/2018 VALIDO FINO AL: 13/03/2028

DATI GENERALI

Destinazione d'uso

Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.1(1)

Oggetto dell'attestato

Intero edificio

Unità immobiliare

Gruppo di unità immobiliari

Numero di unità immobiliari

di cui è composto l'edificio:

Nuova costruzione

Passaggio di proprietà

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi
Regione: Veneto Zona climatica: E

Comune: Noventa Padovana Anno di costruzione: 1996

Indirizzo: VIA TIZIANO VECELLIO Superficie utile riscaldata (m2):  116,13

Piano: T-1 Superficie utile raffrescata (m2):  0,00

Interno: Volume lordo riscaldato (m3):  421,95

Coordinate GIS: 45,4189 - 11,9534 Volume lordo raffrescato (m3):  0,00

Comune catastale Noventa Padovana(F962) Sezione Foglio 2 Particella 542

Subalterni da 3 a 3 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

Illuminazione

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonchè la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del

fabbricato

Prestazione energetica globale

144,60

Riferimenti
Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

B  (62,93)

E  (138,00)

F

Pag. 1Copia cartacea composta da n.5 pagine, di documento informatico firmato digitalmente da MARTINI ANDREA, il cui originale viene

conservato nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione del Veneto - art. 22.23.23 ter D.Lgs 7/3/2005 n.82

Chiave: a7401586f3
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 23024/2018 VALIDO FINO AL: 13/03/2028

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato Organismo/Società

Nome e Cognome/Denominazione ANDREA MARTINI

Indirizzo VIA CAVALIERI DI VITTORIO VENETO, 11 PERNUMIA(PD)

E-mail andrea@ingegneriamartini.it

Telefono 0429779149,3348451987

Titolo Ing.

Ordine/iscrizione Ingegneri / 4385 / PD

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Ai fini dell'indipendenza ed imparzialità di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione  l'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici già
dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei componenti
in essi incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, il
quale non è coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

SI
E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

SI
Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei

risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

NO
Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo

di calcolo semplificato?

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell'APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà.

Data di emissione 13/03/2018

Pag. 4Copia cartacea composta da n.5 pagine, di documento informatico firmato digitalmente da MARTINI ANDREA, il cui originale viene

conservato nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione del Veneto - art. 22.23.23 ter D.Lgs 7/3/2005 n.82
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