RELAZIONE TECNICA DI STIMA
NOVENTA PADOVANA (PD)

Via T. Vecellio 16-18 — edificio bi-familiare

REVISIONE 2023

1-INCARICO

Il sottoscritto Ing. Luigi Corti, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Padova (n. 2467)
ed all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Padova (n. 1173), era stato incaricato
(Prot_Par 0012403 del 19-07-2019) di redigere una relazione di stima di un fabbricato bi-fami-
liare ubicato in via T. Vecellio 14-16, di proprieta del Comune stesso.
Con successivo incarico (Prot_Par 0013713 dell’11-07-2022) lo scrivente veniva incaricato di ag-
giornare tale relazione di stima per tener conto delle piu recenti condizioni di mercato.
Con ulteriore successivo incarico (Prot. 3159 del 13-02-2023) lo scrivente veniva incaricato di re-
visionare la relazione di stima aggiornata per tener conto di ulteriori condizioni; a compimento di
quest’ultimo ricevuto lo scrivente deposita la presente relazione.

-0-0-0-0-0-0-0-0-
Per comodita di trattazione vengono richiamati dalle prevedenti relazioni i punti salienti (ed in-
variati) che descrivono gli immobili in questione.

-0-0-0-0-0-0-0-0-
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2 - DIRITTO STIMATO: piena

proprieta

ATTUALE PROPRIETARIO: Comune di Noventa Padovana (PD), codice fiscale: 80009610280

3 — DESCRIZIONE CATASTALE

Catasto Fabbricati

Comune censuario di Noventa Padovana - Agenzia del Territorio di Padova

© 2 : 3

ol 8 S B = Rendita -

) £ ) % S S Indirizzo

N o n O o ] Euro
2| 542 1 Via Tiziano Vecellio 16 piano T
2| 542 2 Via Tiziano Vecellio 16 piano T
2| 542 3 A/2| 3| 6,5vani| 141 mq 755,32 | Via Tiziano Vecellio 16 piano T-1
2| 542 4 Cle| 1 18 mg| 21 mq 32,54 | Via Tiziano Vecellio 16 piano T
2| 542 5 A/2| 3| 6,5vani| 141 mq 755,32 | Via Tiziano Vecellio 16 piano T-1
2| 542 6 Cle| 1 18 mg| 22 mq 32,54 | Via Tiziano Vecellio 16 piano T

come da visure storiche per im

mobile [ElIRKD), elaborato planimetrico e planimetrie catastali

B); il fabbricato sorge sul mappale cosi identificato al Catasto Terreni: foglio 2, particella 542, En-

te Urbano, superficie mq 1.165,

Catasto Terreni [ElIREY).

come da visura storica per immobile [ElIR)] ed estratto di mappa

4 — CONFINI

Catasto Terreni (dell'intero complesso in giro da nord in senso orario secondo la mappa): map-

pali 549, 550, 956, 618, 539, 54

0 (via T. Vecellio) e 541.

5 — DESCRIZIONE SINTETICA

Si tratta di un fabbricato bi-familiare costituito da due unita (una speculare all’altra) accostate tra

loro in verticale; le due unita sono identiche e speculari; ciascuna & composta da abitazione (su-
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perficie lorda: mqg 60,0 ca. al piano T, mq 74,0 ca. al piano 1°), garage (mq 21,0 ca.), tre terrazze
(mq 10,5 ca.) e portico (mq 7,5 ca).

La superficie commerciale di ciascuna unita ammonta, pertanto, a:

superficie lorda mq incidenza mq
piano T 60,0 ca. X 100% = 60,0
portico 7,5 ca. X 25% = 1,9
garage 21,0 ca. X 50% = 10,5
piano 1 74,0 ca. X 100% = 74,0
terrazzi 10,5 ca. X 25% = 2,6

superficie commerciale mq  149,0

La distribuzione interna dei locali € rilevabile dalle planimetrie catastali allegate; inoltre:
e lunita ad Est (civico 18, sub 5 — abitazione e sub 6 — garage) comprende anche uno
scoperto esclusivo (sub 2) tenuto a giardino di mq 600 ca.;
e l'unita ad Ovest (civico 16, sub 3 — abitazione e sub 4 — garage) comprende anche uno
scoperto esclusivo (sub 1) tenuto a giardino di mq 350 ca.
Il complesso sorge a circa 500 mt a Nord del Municipio, in zona semi-centrale e residenziale.

STRUTTURA E FINITURA DEL FABBRICATO

Il fabbricato risale alla fin degli anni ’90 ed i criteri costruttivi sono normali: struttura portante in la-
terizio e cemento armato, solai d’interpiano in calcestruzzo, murature di tamponamento in lateri-
zio intonacate, finite al civile e tinteggiate; copertura a falde inclinate.

Entrambi gli scoperti sono recintati e tenuti a giardino, con cancelli pedonale e carraio.

Gli impianti di riscaldamento sono autonomi con produzione di acqua calda sanitaria; gli impianti
elettrici ed idraulici sono tradizionali.

Pur non essendo stato effettuato un vero e proprio sopralluogo, & possibile, in base alla visione
esterna ed alle foto dei locali interni fornite allo scrivente dall’Ente proprietario degli immobili, giu-

dicare che le condizioni generali di manutenzione e conservazione siano discrete.
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6 — REGOLARITA EDILIZIA — CERTIFICAZIONE ENERGETICA — A.P.E.

L’edificio € stato costruito con regolare Concessione Edilizia n. 4128 del 16-06-1998 e risulta ri-
lasciata il 04-01-1999 I'Autorizzazione di Abitabilita, prot. n. 17355 [ENE).

Non sono emersi elementi tali da ritenere che siano state successivamente apportate modifiche
o cambi di destinazione d’'uso per cui fossero necessarie Concessioni od Autorizzazioni Edilizie.
L’edificio pu® essere, pertanto, ritenuto regolare dal punto di vista edilizio.

L’abitazione dell’'unita ad Est (sub 5) & fornita di Certificazione Energetica — A.P.E. da cui risulta
che essa ricade in classe “E” [ElIN$).

L’abitazione dell’'unita ad Ovest (sub 3) e fornita di Certificazione Energetica — A.P.E. da cui ri-

sulta che essa ricade in classe “F” [ElINE#)-

7 — OCCUPAZIONE

Nonostante sia stata comunicata, entro i termini previsti, ad entrambi gli inquilini (Sig. -

, per il civico 16, e Sig. , per il civico 18) la volonta dellEnte proprietario
degli immobili di recedere dai contratti di locazione a decorre dal 31-12-2022, non & avvenuta la
liberazione dei locali per rifiuto di entrambi di restituire le chiavi, come risulta dai verbali di
(mancata) riconsegna immobile [ETIEEEE)).

Entrambe le unita risultano, pertanto, ancora occupate, senza titolo, dagli inquilini; occor-
re, quindi, rivedere le valutazioni perché esse erano state effettuate considerando entrambe le

unita libere da persone e cose.

8 — STIMA DEL VALORE DELLE DUE UNITA

Riprendendo e sintetizzando le valutazioni esposte nell’'ultimo aggiornamento (2022):

UNITA IMMOBILIARE AD EST: civico 18 —sub 2, 5 e 6.

Superficie commerciale mq 149 ca., classe “E”, con scoperto esclusivo di mq 600 ca.

mq 149 x 1.950 Euro/mq = 290.550 Euro, arrotondabili ed elevabili, per tener conto dello scoper-
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to piu esteso (mq 600) e della Classificazione Energetica piu elevata (classe E), a:

VALORE DI STIMA (immobile libero): EURO 310.000

UNITA IMMOBILIARE AD OVEST: civico 16 —sub 1, 3 e 4.

Superficie commerciale mq 149 ca., classe “F”, con scoperto esclusivo di mq 350 ca.
mq 149 x 1.950 Euro/mq = 290.550 Euro, arrotondabili ed elevabili, per tener conto dello scoper-
to meno esteso (mq 350) e della Classificazione Energetica meno elevata (classe F), a:

VALORE DI STIMA (immobile libero): EURO 300.000

Poiché, come detto, entrambi i contratti di locazione sono stati correttamente non rinnovati & re-
vocati ma gli immobili risultano ancora occupati, occorre applicare ai valori appena calcolati una

riduzione che puod essere quantificata nel 5%, ottenendo cosi:

UNITA IMMOBILIARE AD EST: civico 18 —sub 2, 5 e 6. Euro
VALORE DI STIMA (immobile libero): 310.000
RIDUZIONE per occupazione: 5% di Euro 310.000 = - 15.500
VALORE DI STIMA (immobile occupato): 294.500
UNITA IMMOBILIARE AD OVEST: civico 16 —sub 1,3 e 4. Euro
VALORE DI STIMA (immobile libero): 300.000
RIDUZIONE per occupazione: 5% di Euro 300.000 = - 15.000
VALORE DI STIMA (immobile occupato): 285.000

-0-0-0-0-0-0-0-
Tanto ritiene lo scrivente di depositare ad evasione dell'incarico ricevuto, ringraziando per la fi-
ducia accordata e I'attenzione sin qui dimostrata.

Padova, Ii 20 marzo 2023

H 1 /’/m\
Firmato V4 2\
digitalmente da .. &7 e, X2\

Ing' Luigi Corti  [[=/ LUIG! \Z
LUIGI CORTI (Zl corTr 2]

\\.\é"\ N° 2487 /’S//,

CN = CORTI LUIGI \»\_/ /é/o/
O = Ordine degli N0 %9
Ingegneri della Provincia \\-..//
di Padova
C=1IT
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TRIBUNALE DI PADOVA

Addi , davanti al sottoscritto Cancelliere € comparso |l

Sig. Ing. Luigi Corti, nato a Reggio Emilia il 21-03-1959, residente in via G. Canestrini 83 —
35127 PADOVA, il quale chiede di asseverare con giuramento la suddetta perizia.

Il comparso viene ammonito ai sensi di legge circa I'importanza del giuramento e, stando in pie-
di, pronuncia la seguente formula:

"Giuro di aver bene e fedelmente proceduto all'incarico affidatomi, al solo scopo di far
conoscere ai Giudici la verita”.

Letto, confermato e sottoscritto.

--------- il Perito il Cancelliere------
Ing. Luigi Corti
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B e ,w,ﬁi.‘wﬁw»‘ * s Qﬁ-ﬁh‘.m.._fuﬁw-ﬂ *-:fal_‘!"!ﬁ-é QW&‘#&& LEE ;.!u L T L DR
g po o Rty B W
i [ MOOARD MINISTERQ DELLE FINANZE -~ =t ; Ml EFRIERV
- DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
Utticio Tecnico Erariale di PADOVA
ELABORATO PLANIMETRICO Pag. 1.1.‘"’ , di /
Comune Gezione Foglio Numere Yipo mappale n. del
NOVENTA. PADOQVANA Vi 542 4180 22/10/98 .
DIMOSTRAZIONE GRAFICA DEI SUBALTERNI ASSEGNATI scala 1: 5 - 00
= \\'
/f’ %
«
=2
é
\ | é |
2\ ‘ /
= /
.::'_.'_;J . '_.,J
\
I\I\Il'u
\ R
\ v‘“‘“\“\é
L
PIANO TERFA
\
o
PUNO PRIMO
]
i
1
} Riservato all’Ufficlo Tecnlco Erarlale L'operatore r 'L‘TECN|CO
i’ Protocolio i
Sostituisce Il presente mod. EP/2 prot. ...
Annullato e sostituito dal mod. EP/2 prot. ...

N |




f' ; é}g Data: 05/07/2019 - Ora: 13.39.52 - Pag: 1
= Ntrate s Visuran. : T157689 Fine
Direzione Provinciae di Padova
Ufficio Provinciae - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: NOVENTA PADOVANA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
NOVENTA PADOVANA 2 542
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 VIATIZIANO VECELLIO 16 T Partita speciale A
2 VIATIZIANO VECELLIO 18 T Partita speciale A
3 VIATIZIANO VECELLIO 16 T-1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
4 VIATIZIANO VECELLIO 16 T C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE EAUTORIMESSE
5 VIATIZIANO VECELLIO 18 T-1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
6 VIATIZIANO VECELLIO 18 T C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE EAUTORIMESSE
Unitaimmobiliari n. 6 Tributi erariali: 0,00

Visuratelematica
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MOD. BN (CEU)

I MODULARID '. -, MINISTERO DELLE FINANZE
L_arrnag {723 DIPARTIMENTO DEL TERBITORIO ~
;@; CATASTO EDILIZIO URBANC (DL 1341999, n 652 e
NOVENTA PADOVANA L. DA VINCI
Planimetria di u.iu. in Comune div.....cooco i, VI GV,
N.C.T. N.C.E.U.
FG. | ALL| MAPP.| SEZ| FG. | ALL.| MAPP.| SUE.
g
2 | — 1| 542 2 | — |s42 5}
ALTRA UNTA" g_l BACHO B
SIESSA DITTA = 2 CAMERA s | em bom
— N 11—
= =
E3E5 ALTRA UNIK SEES
OUCINA - v BES
_—:' STESSA DITTA CAVERA =
3 - b ALTRA UNTA
y . N~ e Y S =
PORTCO & PO § —
o oo o —T =
CANERA
TERRAZZ0

PIANTA PIANO TERRA H.= 2.70

PIANTA PIANO PRIMO H.= 2.70

ORIENTAMENTQ

200

SCALA Dt I

Dichiarazione di

Denuncia di variazione D

K

N.C.

Identificativi catastali

Compilata dal ...... G EOMETRA ...................................... T
VEIDRINPNBERTY oo ML A5
Iseritto all'aibo de.... GEOMETR' R ° N\%

della premm_:}a dai . PADOVA
o i g'f

data "

RISERVATO ALL'UFFIGIO




MINSTERO DELLE FINANZE MOD. BN (CEU)

DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)
, NOVENTA PADOVANA L. DA VINCI _
Planimetria di wiw in Comune di oo, VI oo e a e CiVoieee
—
NCT., 1 N.C.E.U.

[FG. [ ALL.| MAPP.[ SEZ| FG. | ALL.| MAPP.| SUB,

g | — {542 || 2—54;2{@)
T e
L Ij .
ATRA BIR-
ALTRA K STESSK DITTA
STESSA DATA
D O

PIANTA PIANO TERRA H.= 2.20

ORIENTAMENTO

Dichiaraziong df N.C Kl
Benuncla dl varlazione [

identificativi catastali
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C.AP. 35027 - C.C.P. 10218352 - C.F. 80009610280 - C. Catastale F 962

%/7%4/% 2 %ﬂé@fd e_%@/&é‘@%

%wmwa 7 :@ Ldora

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA’

Concessione edilizia n. 4128 del 16.06.1998 Protocolio n. 17355

Visto il Decreto Sindacale n. 2 con prot. 9510 in data 12.06.1997 relativo allattribuzione e delega funzioni ai
sensi della L. 127 del 15.05.1997, in particolare F'art. 6 -comma 2°;

IL CAPO SETTORE UFFICIO TECNICO

- Visto il D.P.R. 22.04.1994 n. 425;

- Vista la domanda presentata da PIA FONDAZIONE ELENA VENDRAMIN CALERG!I VALMARANA, C.F.
80009650286 allo scopo di ottenere I'autorizzazione di abitabilita del fabbricato o porzione di esso sito in Noventa
Padovana in Via T. Vecellio, civ. n. identificato catastalmente alla Sez. U Fg. 2° mappale 542 del’N.C.T. e alla
Sez. U - Fg. 2° mapp. 542 dell’ N.C.E.U. Fabbricato “B” - BIFAMILIARE

~ e giusta I'art.220 del T.U. delle Leggi Sanitarie 27 luglio 1934 n.1265 e con 'osservanza delle norme stabilite dal
Regolamento Edilizio del Comune;

- Visto il Certificato di Collaudo Statico presentato al Genio Civile di Padova il 09.12.1998 al N. 22731 ai sensi degli
Artt. 4 -6 — 7 della L. 1086/71;

- Vista la dichiarazione del Direttore dei Lavori che certifica la conformita delle opere in materia di eliminazione o
superamento delle barriere architettoniche secondo quanto previsto dallart.24 comma 4 della L.104/92;

- Visto I'art.90 della Legge Regionale 27.06.1985 n.°61;

- Constatato che i lavori sono stati eseguiti in conformita alla concessione edilizia n. 4128 del 16.06.1997;

- Viste le dichiarazioni di conformita degli impianti a regola d’arte ai sensi della Legge n.46 del 05.03.1990 e D.M.
20.02.1992;

~ Vista l'autorizzazione all'allacciamento alla pubblica fognatura ai sensi della L. 319/76 — L. 650/79 — L.R. 33/85 ¢
successive integrazioni, da parte del Consorzio Tergola di Vigonza in data 18.12.1998 al Prot. n. 6326

AUTORIZZA

che il fabbricato o porzione di esso di proprieta di PIA FONDAZIONE ELENA VENDRAMIN CALERG! VALMARANA,
C.F. 80009650286 sia adibito all'uso CIVILE ABITAZIONE RESIDENZIALE BIFAMILIARE - FABBRICATO “B”

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

PIANI SuB VANI VANI ALTRI VANI n. TOTALE
ABITABILI ACCESSORI (descrizione) GENERALE n.
PT. -1° 3 5 2 / / 7
P.T. 4 - / GARAGE 1 1
P.T.-1° 5 5 2 / / 7
P.T. 6 / / GARAGE 1 1
TOTALE n. 10 4 2 16

E’ abitabile con decorrenza dal 04.01.1999

Noventa Padovana, li 04.01.1999

"UFFICIO TECNICO

— Dott. Sandro BEGHIN
Data del ritiro S04 . 89

Firma per ricevuta .......... ‘[‘\‘V‘\‘ »*Pm ............... \

Adempimentiex art. 4 e 5 L. 241/90

Struttura: Settore Tecnico - Ufficio Edilizia Privata

Funzionario Responsabile dei Procedimento: Dott. Sandro BEGHIN

Responsabile dell'lstruttoria: Geom. Silvia BONUGLIA

Orario di ricevimento: Mercoledi - Sabato ore 8.30-12.30 telefono 049/8931246 ‘)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE I
ENERGETICA DEGLI EDIFICI |

T e

REGIONE pet VENETO

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato NUOVa costruzione
v’r Residenziale Intero edificio Passaggio di proprieta
Non residenziale u’f Unita immobiliare vf .
Locazione
Gruppo di unita immobiliari Ristrutturazione importante
Numero di unita immobiliari Riqualificazione energetica
Classificazione D.P.R. 412/93: E.1(1) S .
di cui € composto l'edificio: Altro:
Dati identificativi
N Regione: Veneto Zona climatica: E
Comune: Noventa Padovana Anno di costruzione: 1996
Indirizzo:  VIA TIZIANO VECELLIO Superficie utile riscaldata (m?): 116,13
Piano: T-1 Superficie utile raffrescata (m?): 0,00
Interno: Volume lordo riscaldato (m®): 421,95
/| Coordinate GIS: 45,4189 - 11,9534 Volume lordo raffrescato (m®): 0,00
Comune catastale| Noventa Padovana(F962) Sezione Foglio |2 Particella | 542
Subalterni da |5 a 5 da a da a da a
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
v ]I]]I Climatizzazione invernale @ Ventilazione meccanica :¢\: llluminazione
% Climatizzazione estiva v’f 5@ Prod. acqua calda sanitaria °| Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale P—— Riferimenti
fabbricato AENERGIA - Gli immobili simili a

-+ pic efficiente SUASIENS questo avrebbero in
INVERNO ESTATE 5 2

media la seguente
classificazione:
>
e || |23
-O-| || D2
BN —

Se nuovi:

E Pglrnren Se esistenti:
b L
157,10 “

- E (157,10
OR® oo | | BT

= Meno efficiente

Wy Chiave: £662a2906a 2
ot I I—
Copia cartacea composta da n.5 pagine, di documento informatico firmato digitalmente da MARTINI ANDREA, il cui originale viene
conservalo 13505 Relazione di'stima L via Vecellio - revisione 2023 2 pagina 25° /7700 192




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

REGIONE pet VENETO

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

8
ANDREA
MARTINI
INGEGNERE

Sez. A - n° 4385

SETTORI :
CIVILE @ AMB. - INDUSTR. -
dell’ INFORMALZ.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico W/ Tecnico abilitato Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione ANDREA MARTINI

Indirizzo VIA CAVALIERI DI VITTORIO VENETO, 11 PERNUMIA(PD)
E-mail andrea@ingegneriamartini.it

Telefono 0429779149,3348451987

Titolo Ing.

Ordinel/iscrizione Ingegneri / 4385/ PD

Ai fini dell'indipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione l'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
Dichiarazione di indipendenza inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75 dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei componenti
in essi incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, il
guale non e coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei

SI

. . e . . ) S . Sl
risultati consequiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato € stato utilizzato un software che impieghi un metodo NO

di calcolo semplificato?

Il presente attestato e reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell' APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissione 12/03/2018

©
xO

Chiave: f662a2906a g‘b
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE I
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T e

REGIONE pet VENETO

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
v’r Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.1(1)

Oggetto dell'attestato
Intero edificio
u’f Unita immobiliare

Gruppo di unita immobiliari

Numero di unita immobiliari

di cui & composto I'edificio:

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi

Regione:

Comune:
Indirizzo:
Piano:
Interno:

/| Coordinate GIS: 45,4189 - 11,9534

Veneto

Noventa Padovana

VIA TIZIANO VECELLIO
T-1

Zona climatica: E

Anno di costruzione: 1996

Superficie utile riscaldata (m?): 116,13
Superficie utile raffrescata (m?): 0,00
Volume lordo riscaldato (m®): 421,95
Volume lordo raffrescato (m®): 0,00

Comune catastale| Noventa Padovana(F962)

Sezione Foglio

2

Particella | 542

Subalterni da (3 a

3 da a da

a

da a

Altri subalterni

]I]]I Climatizzazione invernale

[Z]| Climatizzazione estiva

Servizi energetici presenti

@ Ventilazione meccanica

5

Prod. acqua calda sanitaria

&: Illuminazione

°| Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

INVERNO

ESTATE

+ Piu efficiente

> 4

ey 4
22> 2
[AD 2
BN ——
>

o> —
E D —

D —
D

= Meno efficiente

EDIFICIO
AENERGIA
QUASI ZERO

E Pg |,nren

144,60
kWh/m?anno

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:
L 3

 E (138,00)




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

REGIONE pet VENETO

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

MARTINI
INGEGNERE

Sez. A - n°4385

SETTORI :
CIVILE 6 AMB. - INDUSTR. -
dell’ INFORMAL.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico W/ Tecnico abilitato Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione ANDREA MARTINI

Indirizzo VIA CAVALIERI DI VITTORIO VENETO, 11 PERNUMIA(PD)
E-mail andrea@ingegneriamartini.it

Telefono 0429779149,3348451987

Titolo Ing.

Ordinel/iscrizione Ingegneri / 4385/ PD

Ai fini dell'indipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione l'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
Dichiarazione di indipendenza inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75 dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei componenti
in essi incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, il
guale non e coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei

SI

. . e . . ) S . Sl
risultati consequiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato € stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato?

NO

Il presente attestato e reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell' APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissione 13/03/2018

A
A E \'o

1231 Chiave: a7401586f3 o)
5 ,._5..1,. f L
; -a 3595 "Relazione'di'stima < viaVecellio* tevisione 2023 = pagina’28 g



Andrea
Timbro_Andrea

Andrea
Firma_Andrea


@omumree dii Ndorenitaa FRedtiorearea FRrait (IDVBEEE didl (0B-UR-20028 partteenma @t 6 @ H

VERBALE RICONSEGNA IMMOBILE VIA VECELLIO 16

PREMESSO CHE:

* in data 13.01.1999 ¢ stato sottoscritto il contratto di affitto registrato presso I’Agenzia delle
Entrate di Padova al numero 18630 in data 01.02.1999, tra il sig.

(conduttore) e la Pia Fondazione Elena Vendramin Calergi Valmarana (locatore), relativo
all’alloggio, sito a Noventa Padovana in via Vecellio 16;

*+ con nota prot. 17.931 del 11/10/2016, la Regione Veneto comunicava che con
Deliberazione di Giunta n. 1389 del 9 Settembre 2016 stabiliva l'estinzione dell'TPAB “Pia
Fondazione Elena Vendramin Calergi Valmarana” con conseguente trasferimento di tutti i
rapporti attivi e passivi, i diritti del patrimonio facenti capo allTPAB al Comune di Noventa
Padovana, il quale subentra ad ogni effetto, accettando il vincolo di destinare a scopi socio-
assistenziali, tendenzialmente affini agli scopi e ispirazioni dello Statuto originario dell'Ente
estinguendo;

* con Delibera di Consiglio Comunale n. 46 del 20.12.2016 ¢ stato incaricato il Responsabile
del Settore Patrimonio di curare il trasferimento di tutto il patrimonio immobiliare della “Pia
Fondazione Elena Vendramin Calergi Valmarana” al Comune di Noventa Padovana;

* con atto del Responsabile del Settore Patrimonio del Comune di Noventa Padovana in data
07.03.2018 rep. 2415 registrato a Padova il 09.03.2018, I’intero patrimonio della “Pia
Fondazione Elena Vendramin Calergi Valmarana” ¢ stato trasferito al Comune di Noventa
‘Padovana;

* a seguito del subentro del Comune di Noventa Padovana nel contratto di affitto in essere,
con lettera Raccomandata del 25.05.2023 prot. 10571 ¢ stata comunicata all’affittuario, Sig.

, la volonta dell’Amministrazione Comunale di recedere dal contratto di
locazmne avente scadenza 31.12.2022. Nella suddetta comunicazione si chiedeva di lasciare
libero I’immobile in data 02.01.2023;

* con comunicazione del 23.02.2023 registrata al prot. 4148 ¢ stata richiesta al sig.

. la restituzione dell’immobile in data 03.03.2023 essendo trascorso il termine del
02.01.2023, fissato con la lettera di disdetta;

Tutto cio premesso

Oggi Venerdi 3 Marzo 2023 alle ore 12.00, presso I’'immobile di Via Vecellio n. 16, di proprieta del
Comune di Noventa Padovana, locato fino al 31.12.2022 al Signor ' sono presenti:
* Comune di Noventa Padovana (LOCATORE), nella persona del Geom. Rino Trovo,
Responsabile settore Patrimonio, come da decreto del Sindaco nr. 1 del 10.01.2023;
* Lorenzo Tumiati, Agente di Polizia Locale;
e Arch. Monica Buson, Istruttore Tecnico Settore Patrimonio ¢ Manutenzioni del Comune di
Noventa Padovana, con funzioni di verbalizzante
» Signor: -~ (ex-CONDUTTORE);
Assistono al seguente sopralluogo i sigg.:

P9 .
2

1 - -

Py .
k)

I1 locatore nell'ispezionare all'interno dell'unitd locata dichiara, in forza del contratto di locazione
sottoscritto in data 13.01.1999, che il suddetto immobile si trova nelle seguenti condizioni di
manutenzione:

« pavimenti: _ RUCOKNC S5TATC

© pareti__ RiochuCn  BTATO  [A WSORD TRACC DU MUERD)

o infissi: DS STATS

o termosifoni: ISUOCA K S

N
>
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* sanitari: B othXy STARATO

o partiesterne  BUCKID STATC

Le parti danno atto, pertanto, che lo stato manutentivo dell’immobile € conseguente al normale
deterioramento d’uso dello stesso.

Si rileva che all'interno dell'immobile:

Q%ono presenti o0 NON sono presenti Arredamenti presso i vani abitativi
I Sig. . dichiara di:
O consegnare ”)x(NON consegnare le chiavi dell'immobile locato.

Pertanto in data 03.03.2023 si constata che I'immobile risulta:

o libero da persone e cose

%)CCUPATO SENZA TITOLO da:

Altro:
G DALA  LATC &7 Cowms IMFILTRAZIICN

e deld nopalody oye (7 2
Il conduttore conferma quanto sopra dichiarato. , ‘\ o

Letto, confermato e sottoscritto

Il locatore
(G&;m. RlnoTT'G'v;E)“"\
TR bl iy
6,&/3({/(; K(JVL >
Ag. Lorenzo T _iati
//fz'u.‘//f o . o, B,
Arch. Monica Buson ( verbalizzante)

11 conduttore

X:\LavoriPubbliciAMANUTENZIONI LLPP\PATRIMONIO\PROPRIETA' COMUNALI\MEDICINVERBALI\VERBALE
immobilc odt

stato

®

>
)
2
>
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VERBALE RICONSEGNA IMMOBILE VIA VECELLIO 18

PREMESSO CHE:
e in data 12.10.2021 ¢ stato sottoscritto il contratto di affitto transitorio, registrato presso
I’ Agenzia delle Entrate di Padova al numero 16686 in data 19.10.2021, tra il sig. .
. (conduttore) e il Comune di Noventa Padovana (locatore), relativo all’alloggio, sito
a Noventa Padovana in via Vecellio 18;
e con lettera Raccomandata del 25.05.2023 prot. 10571 ¢ stata comunicata all’affittuario, Sig.
1 « -, la volonta dell’Amministrazione Comunale di recedere dal contratto di
locazione, avente scadenza 31.12.2022. Nella suddetta comunicazione si chiedeva di lasciare
libero I’immobile in data 02.01.2023;
¢ con comunicazione del 27.02.2023 registrata al prot. 4224, notificata a mano il 02/03/2023 ¢
stata richiesta al sig. - _ la restituzione dell’immobile in data 03.03.2023
essendo trascorso il termine del 02.01.2023, fissato con la lettera di disdetta;

Tutto cid premesso

Oggi Venerdi 3 Marzo 2023 alle ore 12.30, presso I’immobile di Via iWecellio n. 18, di proprieta del
Comune di Noventa Padovana, locato fino al 31.12.2022 al Signor _ sono presenti:
* Comune di Noventa Padovana (LOCATORE), nella persona del Geom. Rino Trovo,
Responsabile settore Patrimonio, come da decreto del Sindaco nr. 1 del 10.01.2023;
* Lorenzo Tumiati, Agente di Polizia Locale;
s Arch. Monica Buson, Istruttore Tecnico Settore Patrimonio e Manutenzioni del Comune di
Noventa Padovana, con funzioni di verbalizzante

e Signor. : _, (ex-CONDUTTORE);
Assistono al seguente sopralluogo i sigg.:
N | ; Lo :

Il locatore nell'ispezionare all'interno dell'unita locata dichiara, in forza del contratto di locazione
sottoscritto in data 12.10.2021, che il suddetto immobile si trova nelle seguenti condizioni di
manutenzione:

 pavimenti: _ ROCACT  <STATO

o pareti. BDUOSC FATO (PREs=L=A DI HUEES SfECdirmeEag 5\'\{ .
PARETY MORD o VEST

« infissii _ RUCAXY  STATC

« termosifoni: DU STATC

5 0 B ety iy
o sanitari: RuChoo, SSHATO

~

* parti esterne YOOk STATCO

Le parti danno atto, pertanto, che lo stato manutentivo dell’immobile ¢ conseguente al normale
deterioramento d’uso dello stesso.

Si rileva che all'interno dell'immobile:

ﬁ<sono presenti o NON sono presenti Arredamenti presso i vani abitativi
11 Sig. dichiara di:
)
O consegnare Bﬁ‘l ON consegnare  le chiavi dell'immobile locato. %g,o
)
4
>
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Pertanto in data 03.03.2023 si constata che I'immobile risulta:

o libero da persone e cose

XOCCUPATO SENZA TITOLO da: __ _

Altro:

Five el SePRMCLOES  AlLE ORE 43.Co

Il conduttore conferma quanto sopra dichiarato.

Letto, confermato e sottoscritto

Il locatore :-———~
. a D : a—
Geom. Rino Trovd c/‘?\'(,u \&m

% Loren§o Tumiati
Pl QN

1] conduttore

Arch. Monica Buson ( verbalizzante)

' \L_xm. wIRAY

X:\LavoriPubbliciMANUTENZIONI LLPP\PATRIMONIO\PROPRIETA' COMUNALNNFERRERA\VERBALI\VERBALE stato

immobile_ »dt
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